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Introductie TAXEREN & nieuw 

modeltaxatierapport woonruimte

Rolf Harder, algemeen bestuurder taxeren NVM
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Aanpak duurzaamheid in nieuw 

modeltaxatierapport woonruimte

Rieks van den Berg, bestuurslid WONEN en portefeuillehouder taxeren NVM
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• In hoofdstuk ‘F. Verantwoording en aansprakelijkheid’ is (een link naar) het Klachtenloket 
Vastgoedprofessionals van de geschillencommissie voor de brancheorganisaties opgenomen.

• In hoofdstuk ‘G. Juridische kenmerken van de woning’ zijn de rechten nader toegelicht, zodat duidelijk is 
wat van de Register-Taxateur verwacht wordt.

• In hoofdstuk ‘H. Omschrijving van de woning en zijn omgeving’ is de tekst over het funderingsrisico 
aangepast. De Register-Taxateur heeft de mogelijkheid om ook zijn eigen oordeel te geven. In het 
funderingsrisicorapport wordt de mogelijkheid opgenomen om eventuele onjuistheden direct via een 
link in het rapport door te geven aan het Kennis Centrum Aanpak Funderingsproblematiek (KCAF). Dit 
kan zowel de Register-Taxateur als de opdrachtgever doen.
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• Toevoeging van hoofdstuk ‘I. Duurzaamheid van de woning,’ waarin de vragen uit het model 
Taxatierapport Woonruimte juli 2022 zijn overgenomen en waarin nieuwe vragen zijn toegevoegd. De 
nieuwe vragen hebben betrekking op de toevoeging van de Energetische opnamestaat. De Register-
Taxateur heeft de mogelijkheid om aan te geven of er eventuele verbeterstappen genomen kunnen 
worden. In de volgende versie van het model taxatierapport wordt dit onderdeel nog verder uitgewerkt 
door de werkgroep Duurzaamheid.

• De Energetische opnamestaat is toegevoegd aan het overzicht met bijlagen. 

• Partijen in de taxatieketen zijn in-sync met het nieuwe model Taxatierapport Woonruimte startende per 
1 maart 2024, zoals geldverstrekkers, NWWI en softwareleveranciers (Realworks, Kolibri, Provadie, 
taXapi en Taxatieweb).
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Of de woning een energielabel heeft van vóór 1 januari 2021: Dit betreft een vraag die voornamelijk 
gericht is op de registratie van input uit het Energielabel. Waarbij de laatste vraag een belangrijke 
aanvulling betreft: Taxateur heeft wel/niet tijdens de fysieke inspectie kunnen opnemen of er afwijkingen 
zijn geconstateerd ten op zich te van het afgegeven Energielabel. Indien er wel afwijkingen zijn 
geconstateerd dan benoemd taxateur aan de hand van het energielabel welke dat zijn. 

Of de woning een energielabel heeft dat vanaf 1 januari 2021 door een gecertificeerd bedrijf is 
afgegeven: Dit betreft een vraag die voornamelijk gericht is op de registratie van input uit het Energielabel. 
Waarbij de laatste vraag een belangrijke aanvulling betreft: Taxateur heeft wel/niet tijdens de fysieke 
inspectie kunnen opnemen of er afwijkingen zijn geconstateerd ten op zich te van het afgegeven 
Energielabel. Indien er wel afwijkingen zijn geconstateerd dan benoemd taxateur aan de hand van het 
energielabel welke dat zijn. 
Stappen naar een beter Energielabel: Dit betreft een vraag waarbij de taxateur het verbeteradvies 
registreert zoals genoemd op de achterzijde van het Energielabel of zelf een opinie uitdrukt zonder dat de 
taxateur een bouwkundige, EPA (U) adviseur noch een kostendeskundige is. In het modelrapport staat een 
exoneratieclausule vermeld.
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• De Energetische opnamestaat is toegevoegd aan het overzicht met bijlagen.

• Dit betreft de ‘opsomming aanwezige isolatie, installaties en energieopwekking gericht op 
duurzaamheid’ 

• De opbouw is afgeleid van het Energielabel:
- Isolatie: gevel, dak vloer, ramen, overig
- Installaties: verwarming, warmwater, zonneboiler, ventilatie, koeling 
- Energieopwekking: zonnepanelen, wind, overig

• Het betreft een visuele opname door een RT, daarmee voldoet het niet aan de NTA8800 door een EPA:
- Je vult in of het aanwezig is ja/nee of gedeeltelijk aanwezig
- Je vult het installatiemoment in: bouwjaar, jaar of onbekend
- Je kunt gebruik maken van een tekstveld
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• De Bouwkundige is i.v.m. de verdeling naar de Energetische opnamestaat aangepast en is toegevoegd 
aan het overzicht met bijlagen.

• Dit betreft de ‘onderhoudsstaat van casco, schil en afbouw’ 

• De opbouw is gelijk gebleven en als volgt:
- Buitenzijde
- Binnenzijde 
- Installaties
- Bijgebouwen en perceel
- Overige bijzonderheden 
- Specifieke aandachtspunten bouwdelen
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Aanpak realworks opname 
app & nieuw modeltaxatierapport woonruimte

David van Heesch, product owner Realworks
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• Overschakeling naar live demo van Realworks

• Link TAXEREN en Realworks: https://www.realworks.nl/taxatie

• QR-code gebruikersgroep en Realworks: 
https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLScjRWJs_RSG-vKFA9K9XUUcF9CgBm__TWCb5h4pp235LzafGQ/viewform?pli=1

https://www.realworks.nl/taxatie
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fdocs.google.com%2Fforms%2Fd%2Fe%2F1FAIpQLScjRWJs_RSG-vKFA9K9XUUcF9CgBm__TWCb5h4pp235LzafGQ%2Fviewform%3Fpli%3D1&data=05%7C02%7Ci.streppel%40nvm.nl%7Cbf5e3dac21fc4119712808dc3de515e6%7C613d45934dbc4a729814533f652193f2%7C0%7C0%7C638453301331271347%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=48W4gbUIuyWXIMkkSgDgJ9KnQ50%2Bqcz6OCTj9rO4Aag%3D&reserved=0
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Slotgesprek: 
Stakeholdersdialoog
Ad van de Wouw (auditor), Rieks van den Berg (taxateur), Rob Seller 
(taxatiesoftware)
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AVV vervolgstudies ESG/duurzaamheid

• Verplicht NRVT BV 2024 (Sander Koeter en Peter Wientjes)
• Verplicht NRVT LV 2024 (Agrifirm adviseurs)
• Duurzaamheid doorrekenen (Sander Koeter)
• Duurzaamheid in de nieuwbouw
• Alice in duurzaam labelland (E-learning)
• Biobased bouwen en renoveren

https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Facademievoorvastgoed.nl%2Fopleiding%2Fverplicht-nrvt-bv-2024&data=05%7C02%7Ci.streppel%40nvm.nl%7Cd382cd0ed87e4a5e8c7608dc28888b29%7C613d45934dbc4a729814533f652193f2%7C0%7C0%7C638429814125432438%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=qnpEEseSM6NH5z%2Fy5dmKNNF97waHw11cpF%2BOUVWTgJU%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Facademievoorvastgoed.nl%2Fopleiding%2Fverplicht-nrvt-lv-2024&data=05%7C02%7Ci.streppel%40nvm.nl%7Cd382cd0ed87e4a5e8c7608dc28888b29%7C613d45934dbc4a729814533f652193f2%7C0%7C0%7C638429814125448282%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=QFnhKpTSR2l%2BYj%2FEMxxQCPpG8tTtMAWytvTJIOuS7GY%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Facademievoorvastgoed.nl%2Fopleiding%2Fduurzaamheid-doorrekenen&data=05%7C02%7Ci.streppel%40nvm.nl%7Cd382cd0ed87e4a5e8c7608dc28888b29%7C613d45934dbc4a729814533f652193f2%7C0%7C0%7C638429814125461110%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=K9peGe%2BHBGCZeM82S34xiulPDnV8xTZGGnulPxEIFdI%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Facademievoorvastgoed.nl%2Fopleiding%2Fduurzaamheid-in-de-nieuwbouw&data=05%7C02%7Ci.streppel%40nvm.nl%7Cd382cd0ed87e4a5e8c7608dc28888b29%7C613d45934dbc4a729814533f652193f2%7C0%7C0%7C638429814125472854%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=w8pQ0fnEadAL2wJkBeo8EKpX%2BbocECqfMJ9%2BdEnVQJo%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Facademievoorvastgoed.nl%2Fopleiding%2Falice-in-duurzaam-labelland-e-learning&data=05%7C02%7Ci.streppel%40nvm.nl%7Cd382cd0ed87e4a5e8c7608dc28888b29%7C613d45934dbc4a729814533f652193f2%7C0%7C0%7C638429814125480855%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=VGwA0S3wgx2d1GrkTN2VDuUzoNvLdGv2wbxksVNcVIM%3D&reserved=0
https://eur02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Facademievoorvastgoed.nl%2Fopleiding%2Fbiobased-bouwen-en-renoveren&data=05%7C02%7Ci.streppel%40nvm.nl%7Cd382cd0ed87e4a5e8c7608dc28888b29%7C613d45934dbc4a729814533f652193f2%7C0%7C0%7C638429814125488403%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=ii%2Bqq0O1%2F5BiX5u7r5WKEQlC2rpEpubgTMCHKofiXtY%3D&reserved=0
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Dankjewel voor 
jouw tijd & 
aandacht
Met vriendelijke groet: taxaties@nvm.nl  & info@avv.nl

mailto:taxaties@nvm.nl
mailto:info@avv.nl
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